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Forvaltningsberit

Féreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i fdreningens hus upplata
bostadslégenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning.

Féreningens fastigheter Orminge 40:1 och
Orminge 40:2 i Nacka kommun forvarvades
2014-03-31.

Foreningens fastigher bestar av 12
flerbostadshus pa adress Ornéviagen 10-18,
20-34. Fastigheterna byggdes ar 1970
respektive 1971 och har sarnma ar som
vérdear.

Légenheter och lokalers yta. Den totala
byggnadsytan uppgar tilt 16 889 kvm, varav 16
740 kvim utgor lagenhetsyta och 149 kvm
lokalyta. | féreningen finns 102
parkeringsplatser och 53 garage. Féreningen
hyr endast ut parkeringar till de boende

Légenhetsfordelning
84 st 1 rum och kdk
96 st 2 rum och kdk
96 st 3 rum och kék

Av dessa lagenheter &r 184 upplatna med
bostadsratt och 92 med hyresrétt.

Féreningen har 3 uthyrda lokaler.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsékring till fullvérde har féreningen tecknat
hos Trygghansa. | avtalet ingar
styrelseforsakring.

Tekniska heskrivningen av fastigheten,
vilken togs fram i samband med kdpet,
anvénds som underlag for de
underhallsatgérder som utférts och planeras.

Fastighetsforvaltning avseende teknisk
férvaltning och fastighetsskétsel har

telse

foreningen tecknat avtal med Aktiv
fastighetsforvaltning

Bostadsritisfreningen registrerades 2012-
12-11 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2014-03-03.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2013-03-18.

Féreningen &r idag medlemmar i
Fastighetsdgarna

Medlemsinformation

Bostadsrattsforeningen ombildades 2014-03-
31. Medlemsantalet vid arets slut &r 234.
Under aret har 184 upplatelser och 34 stycken
Sverlatelser skett.

Féreningen har vid arets slut 92
bostadshyresgaster.

Vid Iégenhetsé\)erlételser debiteras kdparen
en Sverlateiseavgift pa fn 1 113 kr,
Pantséttningsavgift debiteras képaren med fn
445 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstamma, 2014-06-02 och dérmed
péféljande styrelsekonstituering haft fljande
sammanséttning:

Mattias Ristijarvi ledamot/Ordf,
Inger Bj6rklind Bengtsson ledamot/Sekr,
Athanasios Katsikiotis ledamot/Kassér
Martin Lindstrém ledamot

Britta Strand ledamot

Till revisor har Mats Lehtipalo, Adeco
Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestér av Susanne Ekelund
Jakobsson, Lars Lette, Stefan Janzon och
Jakob Tham, varav den sistnédmnde &r
sammankallande.

Styrelsesammantrédden som protokollférts
under aret har uppgétt till 9 st. Dessa ingér i
det arbete med den kontinuerliga férvaltning av

féreningens fastighet som styrelsen under étet- e o
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arbetar med. Foreningens firma har tecknats
av tva ledaméter i férening.

Handelser under riakenskapsaret

Arbetat har i huvudsak bestatt av etablering av
bostadsrattsféreningen och langsiktigt
strategiskt arbete. Avtal har tecknats med
langsiktiga sammarbets- och
forvaltningspartners samt genomgéng av
fastigheternas skick och méjligheten for
installation av golvbrunnar som féreningen
enligt stadgarna ska kunna erbjuda.

Ekonomisk férvaltning har féreningen avtal
tecknat med Deloitte AB.

Féreningens resultat for &r 2014 ar 688 Kkr.

Nyckeltal

Fdreningens enskilt storsta kostnadspost 8r
rantekostnaden.

Hindelser efter rikenskapséret

Efter rakenskapsaret ska foreningen pabdrja
forebyggande atgarder for fastigheterna sésom
investeringar i betongimpregnering av
balkongstolpar fér att forldnga livslangden av
dessa, asbestsanering av husgrunderna samt
OVK och ventilationsatgérd.

Féreningen underséker dven méjligheterna for
kostnadsbesparingar genom effektivare arbete
med varme och energiatgéng.

Nettoomséttning, kr
Resultat efter finanslella poster, kr

Soliditet, %

Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kv bostadsréattsyta, kr

Insats per kvm bostadsrattsyta, kr

Genomsnittlig skuldranta, % *

Fastighetens belaningsgrad, % *

11141
688 142

47
685
16 096
14 149
4,61
55

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokfdrd kostnad fér lanerdntor i forhallande till genomsnittliga fastighetsian,
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan | forhallande till fastighetens bokforda vérde,

Nyckeltalen for jamférelseéren har inte raknats om.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat 0
Arets resultat 688 142
688 142
Styrelsen foreslar att
I ny rékning verfires 688 142
688 142
Betraffande foreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till efterfljande resultat- och
kﬁ/ltansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar. /’mjz@ ﬁ % é
§ /l:
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.

Nettoomsttning
Ovriga rorelseintékter

Rérelsens kosinader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkosthader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

BoW

2014-01-01
2014-12-31

11072 554

-4 460 281
-310 869
<682 696

-869 098

-6 322 944

4 818 688

22713

_ -4153259

-4 130 546

688 142

688 142
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstiligangar

Materielia anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstiligangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséitningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

W

2014-12-31 2013-12-31
Not '
5 328457552 o 0
328 457 552 0
328 457 552 0
80 879 0
51 331 0
6 74048 0
206 258 0
12 130 553 0
12 336 811 0
340 794 363 0o
=
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BALAMSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Revers till saljaren
Depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostrader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
POSTER INOM LINJEN

Stéllda sékerheter

Panter och didrmed jamforliga sékerheter
som har stillts fér egna skulder och for

forpliktelser som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

158 243 955
158 243 955

688 142
688 142

158 932 097

159 000 000
20 991 895
22680

180 014 575

2809
1911
1842971

1847 691

340 794 363

170 545 000
170 545 000

Inga

2013-12-31




KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Erhéallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassafltde fran den l6pande verksamheien
fore foréndringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leveranttrsskulder
Minskning(-)/ékning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den i6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvary av byggnader och mark

Kassafidde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda medlemsinsatser

Depositioner

Upptagna langfristiga lan

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Fordandring av likvida medel

2014-01-01
2014-12-31

4818 688
869 098

22713

1 557 240

-80 879

-125 379

2 809

3198672

320326 650

-329 326 650

158 243 955

179991895

22 680

338 258 530

12 130 552

Bt Sonkor

2013-01-01
2013-12-31
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar. BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar tillampas fér
forsta gangen.

Vérderingsprinciper m.m.

Tillgéngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan,

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért over tillgangarnas
nyttjandeperiod. -

Byggnad 200 ar 0,5%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas infiyta.

Fastighetsskatt/ Avgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa vérden utgor
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret &r 1 217 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medftr in- och utbetalningar.

Personal
Féreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsearvoden har betalats ut i enlighet med stémmobesll;t’.?‘fgﬁ

i
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomséttning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter bostéder
Hyresintakter Lokaler
Hyresintékter parkering/garage
Ovriga intakter

Driftkostnader

Fastighetsskodtsel och stad
Reparationer och underhall
Fastighetsel

Fjarrvérme

Vatten

Sophamtning

Snérrdjning och sandning
Forsékringspremie
Fastighetsskatt/Avgift
Ovriga driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Servicavgifter brf-organisationer
Revisionsarvode
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

M

2014

5 572 264
4929438
37 231
473194
60 427

11072 554

2014

346 880
678 860
337 275

1410 540
745 182
368 116

34724
170 356
275 743

92 605

"4 460 281

2014

213 293
11 468
30 000

4 500
51608
310 869

2014-12-31

531 000
151 696

682 696

Brd Baviainbes g o
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N
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-
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2013
0

0

0

0
0
0

2013-12-31
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not5 Byggnader och mark

Not 6

Not7

Not 8

2014-12-31 2013-12-31
Inkop 329 326 650 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 329 326 650 0
Ingdende avskrivhingar 0 0
Arets avskrivningar -869 098 )
Utgaende ackumulerade avskrivningar -869 008 0
Utgaende redovisat vérde 328 457 552 0
Redovisat varde byggnader 229 000 903 0
Redovisat vérde mark 99 456 649 e 0
328 457 552 0
Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 172 908 000 0
varav byggnader: 120 783 000 0
Foirutbetalda kostnader och upplupna intikter 2014-12-31 2013-12-31
Trygghansa fastighetsforsdkring 56 168 0
Comhem Kabel-tv - 17 880 0
74 048 0
Eget kapital
Inbetalda Upplatelse Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter fond Resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 0
Okning av insatskapital 158 206 301 37 654 0
Arets vinst 688 142
Belopp vid arets utgéng 158 206 301 37 654 0 0 688142
Langfristiga skuider 2014-12-31 2013-12-31
Amorteting efter 5 ar 159 000 000 0
Revers Wallenstam AB 20991895 L
179 991 895 0
Amortering Skuld per
Kreditgivare Villkorséndring Rénta % 2015 2014-12-31
Stadshypotek 2019-06-30 2,91 39 750 000
Stadshypotek 2015-01-07 2,19 39 750 000
Stadshypotek 2022-06-30 3,62 39 750 000
Stadshypotek 2024-06-30 3,97 39 750 000
Revers Wallenstam AB 20 991 895
0
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THLLAGGSUPPLYSNINGAR

Not9 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror & avgifter
Fastighetsel

Fjarrvarme

Revisonsarvode
Styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader

Nacka 2015-05- 27.(
<N\

Mart] pl.)in_g:l,stréma Mattigs"Ristijérvi

-

Min rgvj ionsﬁerattelse har lamnats den ¢¥% maj 2015.

Godkand Revisor

ER

2014-12-31

762273
46 594
362 257
30 000
353 938

1642631

1 Sopkerinten (dione

2013~12-31

0
0
0
0
0




ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Sockerbiten
Org.nr. 769625-6374

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Sockerbiten for ir 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en &rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer #r nddviindig for att uppriitta
en drsredovisning som inte innehaller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att uttala mig om drsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kedver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgiirder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna fOr visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsitglirder som dr indamélsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll, En revision innefattar ocksd en
utviirdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

J ag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat och kassafloden for ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Sida 1(2)




ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for Bef Sockerbiten for ar 2014,

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig siikerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision, Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. -

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med bostadsriittslagen och foreningens stadgar.

Som. underlag for mitt vttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beshut, dtgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
P4 annat sitt har handlat i strid med bostadsriittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberitielsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet f6r riikenskapsdret.

Godkénd revisor / Medlem i Far
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