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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet Orminge 40:1 och
Orminge 40:2 i Nacka kommun férvarvades
2014-03-31.

Foreningens fastigheter bestar av 12
flerbostadshus pa adress Ornévagen 10-18
samt 20-34. Fastigheterna byggdes ar 1970
respektive 1971, vilka dven ar fastigheternas
vardear.

Den totala byggnadsytan uppgar till 16 800
kvm, varav 16 740 kvm utgor lagenhetsyta och
60 kvm lokalyta. | féreningen finns 101
parkeringsplatser, 53 garageplatser samt 1 MC-
plats. Féreningen hyr endast ut parkeringar till
de boende.

Lagenhetsfordelning
84 st 1 rum och kék
96 st 2 rum och kék
96 st 3 rum och kék

Av dessa lagenheter dr 195 upplatna med
bostadsratt och 81 med hyresratt.

Foéreningen har 1 uthyrda lokaler.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsdkring till fullvérde har féreningen tecknat
hos Trygg Hansa. | avtalet ingar
styrelseforsakring samt bostadsrattstillagg for
samtliga bostadsratter.
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Underhdllsplan har féreningen upprittat &r
2017, vilken stracker sig 20 ar. Planen
uppdateras fortlépande.

Tidigare drs genomférda Gtgdirder Ar

OVK 2015
Asbestsanering 2015-2016 .
Installation postboxar 2016
Upphandling ventilation 2016
Installation regleringskranar i 2017

krypgrunden

Forvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med Aktiv Fastighetsférvaltning i Nacka. For
den ekonomiska forvaltningen har féreningen
avtal tecknat med Férvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2012-12-11 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2014-03-03.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2013-03-18. Styrelsen har sitt
sate i Nacka kommun, Stockholms lan.

Fdreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Foreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsagarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 247 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret &r 19. Antalet
medlemmar som avgatt under &ret r 20.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
246. Under aret har 10 6verlatelser skett och 1
upplatelse fran hyresratt till bostadsritt.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras kbparen en

Overlatelseavgift paAfn 1 163 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n
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Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2018-05-27 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Martin Lindstrém ledamot/ordf.
VanjaBjesse' - ledamot/kassor
Ann-Marie Holmstrém ledamot/sekr.
Afifa Parwani ledamot
Tobias Jernstrém ledamot

Daniel Sandqvist ledamot

Kurt Lindblom Andersson ledamot

Till revisor har Mats Lehtipalo, Adeco
Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Fredrik Jonsby och
Bertil Sahlin varav den férstndmnde ar
sammankallande.

Antal styrelsesammantrdden som protokoliforts
under aret har uppgatt till 12 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har under aret arbetat med och
genomfort foljande:

¢ Installerat ny ventilation i samtliga hus
¢ Saneringoch isolering av vindar

Féreningens resultat for ar 2018 ar en forlust.
Resultatet &r sédmre dn 2017, vilket beror pa
hogre kostnader géllande reparationer och
underhall i och med ventilationsarbetet.

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost,
férutom underhall och reparationer, ar
rantekostnaden och den har under ar 2018
legat pa samma niva som foregaende ar.

I resultatet for ar 2018 ingar avskrivningar som
ar en bokféringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

U

Tittar man pa foreningens likviditetsfléde som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
har foéreningen ett negativt kassafléde.
Anledningen till detta ar framfor allt
forandringar i den l6pande verksamheten. |
kassaflédesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna hojdes med 2,1 % from 1 januari
2018.

Underhdll av fastigheten som genomfdrts under
verksamhetsaret och dér hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret:

" Genomford dtgdrd
| Ventilationsarbete 10000
Sanering och isolering av vindar 3000

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet framgar i tabellen nedan. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig
avsattning till foreningens yttre underhéllsfond
i enlighet av styrelsen faststalld underhallsplan.
Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrdkningen.

Planerad dtgdrd

| OVK-besiktning
Spolning av avloppsstammar 2019 200
Nya lekplatser 2019 300 |
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets

insatser avgifter jireend resultat resultat Jgtalk

Belopp vid drets ingang 167090 814 37654 4726136 -4472687 955409 168 ggz
Resultatdisp enl stdmma:

Avsattning till yttre fond 3100000 -3100000

Balanseras i ny rédkning 955409 -955 409
Upplateiser 865286 865286
Arets resultat -12507192 -12507192
Belopp vid drets utging 167 956 100 37654 7826136 -6617278 -12507192  -°° o

Flerarsoversikt

Nettoomssttning, Kkr 15250 15095 15040 14964 11073
Resultat efter finansiella poster, Kkr -12 507 955 -524 89 688
Soliditet, % 47,9 49,5 484 471 46,6
Genomsnittlig arsavgift per kvm

bostadsrattsyta, kr 725 710 708 698 685
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 13371 13440 13723 15727 16 096
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 14125 14124 14197 14134 14 149
‘*Genomsnittll_g ;kuldrénta, % 305 305 3,05 3,06 461
Fastighetens belaningsgrad, % ** 49,1 48,9 48,7 54,0 55,0

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad fér laneréntor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens bel&ningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokforda virde.

Resultatdisposition

Foérslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -6 617 278

Arets resultat -12 507 192
-19124470

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 3279000

I ny réakning 6verféres -22403470
-19124470

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter & hyresintikter

Summa rérelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran férsaljning bostadsratter
Réanteintakter

Rantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

W

Not

N

2018-01-01
2018-12-31

15250007

15250007

-20720 407
-813 047
-529 960

~ -1167820

-23231234

-7 981227

419 857
0

-4 853455

-4433598
-12414 825
-12414 825

92367

-12507 192

2017-01-01
2017-12-31

15095129

-7966713
-491311
-454 123

15095 129

-1154 449

10066596

5028533

999 682
-244

-3853195

1175338

1175338

955409

-4852 633

219929




BALANSRAKNING 2018-12-31 2017-12-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 323860152 325009 502
Inventarier, verktyg och installationer 8 178582 197052
Summa materiella anlaggningstillgangar 324038734 325206554
Summa anlaggningstillgangar 324038734 325206 554
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 55740 1145
Ovriga fordringar 10137 1750
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 175743 176 962
Summa kortfristiga fordringar 241620 179 857
Kassa och bank 2587229 14 654 509
Summa omséttningstillgangar 2828849 14 834 366
SUMMA TILLGANGAR 326867 583 340040920
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

W

Not

10
11

12

7%

2018-12-31 2017-12-31
167993754 167 128 468
7826136 4726136
175819890 171854 604
-6617278 -4472 687
-12507 192 955 409
-19124 470 -3517278
156 695 420 168337 326
159 000 000 159 000 000
8497769 9781412
167497769 168781412
477396 335392
12161 545 160
8688 13351

2176 149 2028279
2674394 2922182
326867583 340 040 920
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen rénta mm

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvérv av inventarier, verktyg och installationer

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda medlemsinsatser

Depositioner

Amortering |angfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

M

2018-01-01
2018-12-31

-7 981227
1167820
419857
-4 853455
-92 367

-11339372

-54 595
-7 168
142 004

-389792

-11648 923

865286
1500

-1285 143

-418 357

-12067 280

14654509

2587229

2017-01-01
2017-12-31

5028 533
1154 449
999438
-4852 633
-219 929

2109858

33745
-18 911
-552245

79549

1492898

-202 151

-202 151

2605922
4500

-3605 604

-995 182

295565
14 358 944

14 654 509



NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och
Bokf&ringsnamndens allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i
mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 200ar
Inventarier 10-15 ar

Fastighetsskatt/ Avgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av.taxeringsvardet for bostadsdelen. Det l3gsta av dessa virden utgér
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret dr 1 337 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokféringsndmndens allméanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet
eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma satt.

Not2 Arsavgfter & hyresintikter 2018 2017
Arsavgifter bostader 8599047 8320085
Hyresintikter bostidder 5704224 5792824
Hyresintikter Lokaler 52101 52292
Hyresintakter parkering/garage 797 312 820 197
Ovriga intakter 7 97 323 109731
Summa arsavgfter & hyresintikter 15250007 15095 129
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NOTER

Not3 Driftkostnader 2018 2017
Fastighetssk&tsel och stad 206 361 224969
Reparationer och underhall 15091785 2327412
Fastighetsel 489799 388 263
Fjarrvirme 2078525 2205965
Vatten 1007 386 973850
Sophadmtning 455923 456914
Snérréjning och sandning 192054 137580
Férsakringspremie 308 142 296 550
Fastighetsskatt/avgift ) 397 902 391830
Teknisk férvaltning 368 525 358020
Ovriga driftkostnader 124005 B 205 360
Summa driftkostnader 20720407 7966713

Not4  Ovriga externakostnader 2018 2017
Ekonomisk férvaltning 333082 321053
Servicavgifter brf-organisationer 6597 6492
Revisionsarvode 41220 49999
Bankkostnader 8154 8020
Hyresforluster 153 531
Konsultarvoden 209 444 30038
Ovriga externa kostnader 214 397 75178
Summa 6vriga externa kostnader 813047 491311

Not5 Personalkostnader 2018 2017
Styrelsearvode 399 999 341988
Sociala avgifter 121961 104 135
Lon ) 8000 8000
Summa personalkostnader 529 960 454123

Not6 Resultat fran forsiljning bostadsritter 2018 2017
Foreningens andel av vinst fran forsaljning lagenheter 419857 999 682
Summa resultat fran férsaljning bostadsratter 419857 999 482
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NOTER

Not7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat vérde byggnader
Redovisat viarde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende redovisat virde

2018-12-31

329326 650

329326 650

-1149 350

323860 152

224403503

99456 649

323860152

209889000
137636 000

2018-12-31

202151
0

202151

-18470

178582

Avskrivningar enligt plan berdknas pa en nyttjandeperiod av 10 och 15 ar.

Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Trygghansa fastighetsférsakring
Comhem Kabel-tv
Ovriga férutbetalda kostnader

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter

M

2018-12-31

77172
18829

175743

2017-12-31

329 326 650

329326 650
-1149 350

325009 502

225552853

99456 649

325009 502

209 889000

137 636 000

2017-12-31

0

202 151

202151
-5099
197 052

2017-12-31

74800
18418
83744
176 962




NOTER

Not 10

Not 11

Not 12

Skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31
Amortering efter 5 ar 159000 000 159 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 159 000 000 159 000 000
Kreditgivare Villkorsandring Ranta%  Amortering Skuld per

2019 2018-12-31
Stadshypotek 2019-06-30 291 39750000
Stadshypotek Rérligt 1,70 39750000
Stadshypotek 2022-06-30 3,62 39750000
Stadshypotek 2024-06-30 3,97 39 750000
Summa 0 159 000 000
Summa langfristiga skulder 159000 000
Ovriga langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Reversséljare 8457089 9742232
Depositioner 40 680 39180
Summa 6vriga langfristiga skulder 8497769 9781412
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda hyror & avgifter 1128080 1046768
Upplupen fastighetsel 70 166 42215
Upplupen fjdrrvarme 248725 321975
Upplupet revisonsarvode 40000 40000
Upplupen ranta 150167 150 167
Ovriga upplupna kostnader 274171 202 347
Upplupna styrelsearvoden 264840 224 807
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2176149 2028279
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NOTER

Ovriga noter

Not 13 Skulder for vilka sikerheter stillts 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 170545000 170 545 000
Summa stéllda sdkerheter 170545000 170545000

Nacka 2019- OS 08
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Sockerbiten
Org.nr. 769625-6374

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Sockerbiten for ar 2018.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av intern
kontroll. Sida 1(4)
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsétgirder som #r limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras péa de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om édrsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag éven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sockerbiten for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och indamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pad min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana dtgirder, omraden och forhillanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhdllanden som #r relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Godkind revisor / Medlem i Far
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